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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ingenjoren 10

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan
utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2031.

Stérre underhéll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&dngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2007-10-07 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sara Bahlenberg Ledamot
Carina Bjorsson Ledamot
Mats Jansson Ledamot
Kristoffer Kero Ledamot
Joakim Lindh Ledamot
Monica Sihlén Ledamot
Anders Géransson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Rolf Grénlund Ordinarie Intern
Per Larsson Suppleant Intern

Valberedning
Emelie Bang Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-26.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Ingenjoren 10 2001 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsréattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1984.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 3 890 m?, varav 3 183 m? utgdr ldgenhetsyta och 707 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 51 ldgenheter med bostadsratt samt 3 ldgenheter och 4 lokaler med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:
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2 rok 3 rok

0 0

5 rok >5 rok

——

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byte av ventilationsanlaggning for 2017
garage

Byte av ventilationsmotor for 2017
lagenheter

Rensning av ventilationskanaler 2017
Planerat underhall Ar
vatrumsunderhall i hyreslagenheter 2018
Tatning av fasad 2019
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och &vriga avtal.

Avtal Leverantor
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Ekonomisk Forvaltning

SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 589 061 4 882 202

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3328330 2998 921

Finansiella intakter 1672 708

Minskning kortfristiga fordringar 5191 15478

Okning av kortfristiga skulder 94 961 0
3430 154 3015107

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 888 549 1762 664

Finansiella kostnader 167 313 305 825

Minskning av langfristiga skulder 0 2 192 942

Minskning av kortfristiga skulder 0 46 817
3 055 862 4308 248

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 963 353 3589 061

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 374 292 -1293 141

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter ningar
12% _oamg Ovrig drift 19% Kapital-

Hyror
38%

Arsavgifter
50%

19% kostnader

4%

Fastighets- Reparationer

avgift » 1%

4%

Taxebundna o

kostnader Periodiskt

20% underhall
23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under dret har ventilationen i fastigheten gatts igenom och justerats. Genom detta, s& har ocksa féreningen fatt en
godkénd OVK (abligatorisk ventilationskontroll). Totalt har detta kostat drygt 800 tkr. D& det &r fraga om underhall,
och inte en investering, s méste hela kostnaden tas pa verksamhetsaret 2017, och kan saledes inte avskrivas under
ett antal dr, vilket ju ar brukligt for investeringar. Detta gér att arets resultat paverkas negativt.

Det I6pande underhéllet har skétts av Dan Gustafsson pa ett utmarkt satt. | och med att Dan bor i huset, s3 har vi en
jourberedskap, och en naturlig ronderig av fastigheten, som far betecknas som ovarderlig.

Soplukten i fastigheten har till stor del forsvunnit. Det &r dock fortfarande inte tillfredsstéllande. Styrelsen tittar pa
hur vi skall komma tillrdtta med detta. Placeringen av restaurangernas soprum &r t.ex. inte optimal, d& den ligger i
borjan pa porten.

Vart eget soprum har dock under &ret moderniserats, och ett nytt system fér sortering av avfall har inforts. .

I maj 2017 hade vi den sedvanliga stdddagen. Det var véldigt trevligt, och det &r kul att se, hur mycket man hinner
med om man hjalps &t. Nérvaron ar fortfarande for Iag. Det &r synd, da det &r valdigt treviigt.

Vi har under aret hojt hyran for saval bil som mc-plats i garaget. Vi hade en véldigt Iag hyra innan, och den &r nu
justerad efter marknaden. Den ligger dock fortfarande pa en attraktiv niva.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsérets bérjan: 72
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 72

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 559 559 561 543
Hyror/m? hyresrattsyta 922 865 1393 1490
Lan/m? bostadsrattsyta 9026 9026 9906 9999
Elkostnad/m?2 totalyta 29 27 28 25
Véarmekostnad/m? totalyta 109 104 116 96
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 25 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 43 79 154 199
Soliditet (%) 63 63 61 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -438 219 -510 -582
Nettoomsattning (tkr) 3060 2 986 2948 2 938

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 183 m2 bostader och 707 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 005 000 0 0 42 005 000
Upplatelseavgifter 11 047 125 0 0 11047 125
Fond for yttre underhall 808 696 299 280 -52 408 561 824
S:a bundet eget kapital 53 860 821 299 280 -52 408 53613 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 575 494 -299 280 271 283 -7 547 497
Arets resultat -438 126 -438 126 -218 875 218 875
S:a ansamlad forlust -8 013 620 -737 406 52 408 -7 328 622
S:a eget kapital 45 847 201 -438 126 0 46 285 327
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -438 126
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 276 214
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -299 280
summa balanserat resultat -8 013 620
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 808 696
att i ny rakning 6verfors -7 204 924

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3 059 945 2 986 098
Ovriga rérelseintakter Not 3 268 385 12 823
Summa rorelseintdkter 3328 330 2998 921
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 662 748 -1 496 565
Ovriga externa kostnader Not 5 -155 806 -193 818
Personalkostnader Not 6 -69 712 -72 281
Avskrivning av materiella Not 7 -712 265 -712 265
anlaggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader -3 600 531 -2 474 929
RORELSERESULTAT -272 201 523992
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1672 708
Rantekostnader och liknande resultatposter -167 313 -305 825
Summa finansiella poster -165 641 -305 117
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -437 843 218 875
SKATT
Statlig inkomstskatt -283 0
-283 0
ARETS RESULTAT -438 126 218 875
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstililgangar

Byggnader och mark Not 8 69 344 318 70 056 583

Maskiner och inventarier Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 69 344 318 70 056 583

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 344 318 70 056 583

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1 500 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 3979 230 3442 396

Summa kortfristiga fordringar 3980 730 3442 396

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 11

Kortfristiga placeringar 0 13411
0 13 411

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 489 156 311

Summa kassa och bank 489 156 311

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 981219 3612118

SUMMA TILLGANGAR 73 325 537 73 668 701
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 052 125 53052 125
Fond for yttre underhall Not 12 808 696 561 824
Summa bundet eget kapital 53 860 821 53 613 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 575 494 -7 547 497
Avrets resultat -438 126 218 875
Summa fritt eget kapital -8 013 620 -7 328 622
SUMMA EGET KAPITAL 45 847 201 46 285 327
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 26 860 157 26 860 157
Summa langfristiga skulder 26 860 157 26 860 157
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 152 408 89 596
Skatteskulder 27 866 18 329
Ovriga skulder 80 051 82 357
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 357 852 332935
intakter

Summa kortfristiga skulder 618 178 523 217
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 325 537 73 668 701
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1 663 666 1 663 666
Hyror bostader 267 162 265 884
Hyror lokaler momspliktiga 514 635 463 992
Hyror lokaler 60 540 60 540
Hyror garage moms 221 490 201 850
Hyror garage 201 510 193 480
Kabel-TV intakter 64 872 64 872
Bredbandsintakter 42 840 42 840
Gastlagenhet 23250 29 000
Oresutjamning -20 -27
3 059 945 2 986 098
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsakringserséttning 237 341 3270
Ovriga intakter 31044 9553
268 385 12 823
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 183 685 115115
Stadning entreprenad 41 412 42 140
Stadning enligt bestallning 19 709 12 460
Mattvatt/Hyrmattor 16 011 14 301
Hissbesiktning 2 603 2 563
Gemensamma utrymmen 1976 1654
Garage 0 578
Sophantering 5738 0
Gard 1390 2 025
Serviceavtal 5970 6 870
Forbrukningsmateriel 17 288 63 797
Fordon 0 350
295 782 261 853
Reparationer
Hyreslagenheter 0 1706
Brf Lagenheter 22 564 0
Lokaler 9478 0
Tvattstuga 10 614 3714
Entré/trapphus 34 509 3403
Las AT 10 757
WS 251939 22 324
Ventilation 22 607 20015
Elinstallationer 37: 152 0
Hiss 0 6374
Tak 5300 2713
Fasad 0 14 858
Fonster 0 1725
Garage/parkering 0 8624
Skador/klotter/skadegorelse 0 5423
Vattenskada 255 798 23175
426 739 124 811
Periodiskt underhall
WS 0 52 408
Ventilation 857 031 0
857 031 52 408
Taxebundna kostnader
El 111 205 106 489
Vdrme 424 946 405 416
Vatten 95 093 90 463
Sophamtning/renhélining 124 287 128 449
755 531 730 817
Ovriga driftkostnader
Forsakring 64 706 66 020
Kabel-TV 64 129 64 364
Bredband 50 220 50 220
179 055 180 604
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 148 610 146 072
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 662 748 1496 565

Sida 10 av 15



Brf Ingenjoren 10
769606-2152

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 3443 3443
Féreningskostnader 9261 4828
Styrelseomkostnader 4484 5000
Fritids- och trivselkostnader 1340 3908
Forvaltningsarvode 118 140 115034
Administration 5420 10333
Konsultarvode 8058 39 816
Foreningsavgifter 0 5796
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 660 5 660

155 806 193 818

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.

Foljande ersdttningar har utgatt

Styrelse 55 000 55 000

Sociala kostnader 14712 17 281
69 712 72 281

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 231 222 231222
Forbattringar 53117 53117
Markanlaggning 427 926 427 926

712 265 712 265
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 77 627 242 77 627 242
Utgaende anskaffningsvarde 77 627 242 77 627 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -7 570 659 -6 858 394
Arets avskrivningar enligt plan -712 265 -712 265
Utgaende avskrivning enligt plan -8 282 924 -7 570 659
Planenligt restvirde vid arets slut 69 344 318 70 056 583
| restvardet vid arets slut ingar mark med 21761 975 21761975
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 48 000 000 48 000 000
Taxeringsvarde mark 51 760 000 51 760 000
99 760 000 99 760 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 92 000 000 92 000 000
Lokaler 7 760 000 7 760 000
99 760 000 99 760 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1281 999 1281999
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1281999 1281999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -1 281 999 -1 281999
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1281 999 -1281999
Redovisat restvéarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 16 366 9646
Klientmedel hos SBC 3709 855 3179741
Placeringskonto hos SBC 253 009 253 009
3979 230 3442396
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Not 11 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt . varde varde vérde
varde 2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Lux Kortrantefond 102 0 0 13411
0 0 13 411
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 561 824 909 195
Reservering enligt stadgar 299 280 299 280
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -52 408 -646 651
Vid arets slut 808 696 561 824
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,520 % 16 860 157 16 860 157 2018-10-19
Handelsbanken 0,800 % 10 000 000 10 000 000 2019-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 26 860 157 26 860 157
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
26 860 157 26 860 157
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 37 629 000 37 629 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 62 900 60 000
Sociala avgifter 18 852 18 852
Rénta 24 479 24 464
Avgifter och hyror 251 621 229619
357 852 332935
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2018 skall vi géra underhall i vatrummen i hyreslagenheterna. Detta &r inte gjort
sedan 1984, och for att inte riskera kostsamma fuktskador i framtiden, sa skall det
goras under aret.

Under 2019, sa kommer tatning av fasad mot Ringvagen att genomforas. Detta for att
fukt tranger in i fasaden idag. Kostnaden for denna atgérd, samt for vatrumsatgarderna
2018, berdknas kunna ske utan att nagra nya lan tas.

Foreningen har idag en 6verlikviditet. Amortering av Ian kommer dock ske férst hosten
2018. Detta pé grund av att kostnaden for att amortera vara bundna lan hos
Handelsbanken och Nordea &r f6r hdga. Amortering sker darfor nar bindningstiden l6pt
ut.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den l.é /3 2018
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REVISIONSBERATTELSE FOR BRF INGENJOREN 10

Undertecknade av arsmotet utsedda medlemsrevisorer vill hdrmed avge
foljande berattelse:

Vi har granskat verksamheten under perioden 1/1 2017 tom 31/12 2017 pa
foljande satt:

1. Vi har stickprovsvis granskat verifikaten i bokféringen.

2. Vi har gatt igenom forvaltningsberattelsen, och kan konstatera att
foreningens ekonomi ar god.

3. Vi har gatt igenom protokollen for verksamhetsaren, och jamfort beslut

med genomforda atgarder.

| samband med ovanstaende granskningar har vi stallt fragor till styrelsen. Vi
har pa dessa fragor fatt tillfredsstallande svar.

Vi foreslar darfor arsmotet att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for
verksamhetsaret 2017.

Stockh?den 26 mars 2018
/ /l//) 2775 .
a7 4 Mt~

ROlf Gronlund Per Larsson




