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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ingenjéren 10

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2031.

Stérre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-07-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Alf Gunnar Dahl Ordférande
Jakob Gustav Witt-Stromer Vice ordférande
Irja Liza Marianne Malmio Sekreterare

Joel Karl Wallace Ackerstierna Ledamot

Minna Jenny Elfrida Nilsson Ledamot

Laila Norgren Ledamot
Samuel Rohl Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Mats Jansson Ordinarie Intern
Per Larsson Suppleant Intern
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Valberedning
Emelie Bang
Kaj Martensson

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-04-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv
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Kommun

Ingenjoéren 10

2001

Stockholm

Fullvardesforsékring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1984.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 890 m2, varav 3 183 m2 utgor boyta och 707 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter och 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

28
14

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang The Holy Cow 106 m? 220613
Restaurang Triton 131 m2 220630
Lurpi Songs Musikstudio 75 m2 220901
Forrad The Holy Cow 10 m? 220613
Forrad Triton 15 m? 220630
Lager Birdtwig Group AB 35 m? 240430

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad fér uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2031.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Overgang till gemensam el 2022
Byte till nytt lassystem 2021
Tatning av grund mot Ringvagen 2020
Planerat underhall Ar
Renovering/mdlning av fasad 2023
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning SBC

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2023-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 456 405 2 665 952

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3896 731 3677 474
Finansiella intakter 4 894 1259
Medlemsinsatser 8 695 000 0
Okning av kortfristiga skulder 146 453 144 708
12 743 077 3823442

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3 940 941 2794154
Finansiella kostnader 236 505 179 071
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 22 060
Okning av kortfristiga fordringar 117 878 37 703
Minskning av langfristiga skulder 5500 000 0
9 795 324 3032988
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 404 159 3 456 405
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2947 754 790 454

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

.OY."ga Avskriv-
intakter ningar
14% 14%
o Kapital-
Ovrig drift / kostnader
Hyror 47% /_ 5%
42% /

Reparationer
3%
Periodiskt
underhall
2%

Arsavgifter

44% Fastighetssk Taxebundna

attavagift kostnader
4% 25%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Ekonomi

En stor del av styrelsens arbete &r naturligtvis uppféljning och styrning av féreningens ekonomi. Aret 2022 har varit
ganska omtumlande inte bara for foreningens ekonomi utan dven Sveriges ekonomi har paverkat oss. Gladjande nog
lyckades vi lamna ett flyttbidrag till var hyresgast med en fyrarummare, som da sade upp sitt hyreskontrakt och
foéreningen kunde salja Idgenheten. Lite daligt tajmad blev férséljningen, dé Riksbankens réntehsjningar pressade
lagenhetspriserna. Trots detta &r vi anda nojda med férséljningspriset och kunde i slutet av &ret amortera 5 500 000:-
pa vart ena lan. Detta lan som efter amorteringen skulle omséttas i slutet av oktober innebar tyvérr en rejal
rantehojning. Var ranta steg med 372% och vi beslutade att ldgga lanet med rorlig rénta. Vi foljer forstas
utvecklingen pa rantelaget i Sverige och till var hjélp vid ranteférhandlingar och rantediskussioner har vi Svenska
Bolan. Vart andra lan pa 10 000 000:- skall omséttas 2024-03-01 och vi hoppas att ranteldget ar betydligt lagre da
an idag.

Féreningens lanesituation per 221231

9 500 000:- hos Nordea Rorlig réanta (f n 2,98 %)

10 000 000:- hos Handelsbanken Bunden ranta 0,90% till 2024-03-01

Trots den negativa paverkan pa var ekonomi har vi 4ndd en kassabehallning som medfér att den stora
fasadrenoveringen under forsta halvéret 2023, med en kostnad pé ca 4 500 000:- inkl moms, kan betalas utan att
foreningen behover ta ytterligare lan.

S Ay i
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Fastigheten

Férutom ekonomin &r naturligtvis skotseln av vért hus en viktig uppgift for styrelsen. Till hjdlp for detta har vi bl a var
Underhailsplan som upprattades 2016 och som I6per pa 15 &r. Den &r ett viktigt instrument fér styrelsen och i den
framgadr vilka planerade renoveringar som behgver géras, vid vilken tidpunkt och till vilken ungefarlig kostnad. Den
fasadrenovering som vi skall géra under bérjan av 2023 kommer t ex fran var underhalisplan.

Under bérjan av aret genomférdes en 6vergéng till gemensam el for alla i huset. Tyvarr blev det valdigt "dalig
tajming" med den 6vergdngen dé vi hade skenande elpriser i Sverige. Tanken med gemensam el &r att vi endast
behdver ett abonnemang istéllet fér 57 st och da endast en abonnemangsavgift. Detta minskar den totala
elkostnaden for alla i huset. Dessutom &r féreningen "starkare" i férhandlingar med elbolagen da vi representerar en
betydligt stdrre elférbrukning &n vad vi kan géra som enskild person och kan d& pressa priserna. [dag far vi var el fran
Malarenergi i deras Forvaltad elfond. Var bed&mning &r att detta avtal 4nda har minimerat véra elkostnader som
mycket som det gér. Nétavgifterna betalas till Ellevio, dar vi inte har ndgon méjlighet att vélia annan leverantor.

Under aret har ett har ett balkongprojekt bedrivits med syfte att bygga balkonger mot Ringvégen. Med tanke pa
omgivande hus och deras balkonger borde det inte vara nagot problem att f4 tillstand fér en sddan byggnation,
tyckte balkonggruppen. Tyvérr stéllde sig Stockholms kommun kallsinnade till detta och trots tre éverklaganden till
olika instanser fick vi inget tillstand. Eftersom var kommande fasadrenovering skulle samordnas med balkongbyaget
fick vi ldgga den upphandlingen "p& is" under tiden som alla éverklaganden behandlades.

Det I6pande underhallet skots med den &ran av vér fastighetssk6tare Dan Gustavsson. Dan bor i huset, vilket &r en
stor fordel da han ju har "néra till jobbet” och ser dessutom sjélv mycket av sddant som behéver dtgardas. Det &r
viktigt att vi underhaller huset med I6pande smareparationer s& att vért fina hus inte "risar” ihop. Glém inte att Dan
aven kan hjalpa till med s&dant som du sjélv behéver &tgérda i din ligenhet. Kostnader som du kan f& bidrag med via
ROT-avdraget.

Vér traditionella fixardag genomférde séndagen den 24:e April. Under god stdmning stiadades, putsades och fixades
det i véart hus. Dagen avslutades med Jacobs nygrillade korvar. Fixardagen &r en utmarkt aktivitet dér du samtidigt
med nyttan fér huset lér kanna dina grannar. Vi hoppas pé en &nnu stérre uppslutning pa kommande fixardagar.

Garaget

Garaget ar fullbelagt och det ar ko till bilplatser. Vara 10 st laddplatser ar annu inte anvdnda fullt ut. Vi har forberett
for att satta upp ytterligare 10 st laddplatser om behovet uppstar.

Gastlagenheten

Var omtyckta gastldgenhet dr ett mycket praktiskt satt att "harbérgera” gaster. Under &ret har en viss aterhdmtning
skett efter lag belaggning under pandemidren och fler och fler inser nyttan med lagenheten. Vi har ett
arsmotesbeslut pa att gastidagenheten delvis skall byggas om for att kunna séljas som lagenhet och en ny
gastlagenhet byggs dar det idag &r cykelrum. Styrelsen har valt att skjuta detta projekt pa framtiden da vara
tillgdngar fér nérvarande behovs for att finansiera fasadrenoveringen. Med tanke pa de ékade rantekostnaderna
invdntar vi "battre tider" for att genomfora det har projektet.

Tvattstugan

Under dret har vi tyvérr drabbats av flera maskinhaverier och dret slutade med att en ny tvattmaskin fick inférskaffas.
Enligt véar underhallsplan ar det dags att se Gver maskinparken om tre ar och vi valde att detta &r endast byta ut den
trasiga maskinen. Orsakerna till vissa av haverierna har varit kvarglémda saker som t ex spikar i kladerna, s& det ar
viktigt att alla fickor ar tomda nar du tvéttar. Tvattstugebokningarma har underlattats betydligt med det nya
passersystemet.
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Soprummet

Minna, var soprumsansvarig har slitit hart under aret for att vart soprum skall fungera pd bdsta sétt. Stockholms
Vatten och Avfall hade bestamt att hela Storstockholm skulle bérja matavfallssortering fran 230101 och féreningen
bestamde da att vi borjar med sorteringen under hosten 2022 for att undvika "ruschen” i januari. Detta visade sig
vara ett klokt beslut da vi nu har val fungerande rutiner fér matfallssorteringen, medan réran dr stor i manga
fastigheter efter vad vi fatt hora. Det ar ju viktigt att vi alla férsoker bidra till en battre miljé med bl a sopsortering.
Tyvarr har vissa valdigt svart att forsta detta och stéller sina sopor och sitt skrép i fel behallare eller stéller saker i
miljdrummet som definitivt inte hor dit. Med tanke pa alla upplysande skyltar och anslag borde det inte vara nagot
problem med att gora ratt. Det finns alltsa ingen ursakt for missbruk och alla ansvarar sjélva for att saker som inte
hér hemma i vart miljorum transporteras till en fast eller mobil atervinningscentral.

Information

Infoblad med nyttig information och ibland tyvarr dven nédvandiga " pekpinnar" mejlas med ojamna mellanrum till
alla medlemmar. Styrelsen kan pa detta satt informera sd mycket som mgjligt om vad som hander i huset. Sjalvklart
tycker vi att det &r trist att behdva papeka saker som borde vara sjélvklara i ett hus som vi dger och férvaltar
tillsammans. En liten omtanke om varandra &r ett bra och enkelt satt att oka trivseln i vart hus.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 51 st

Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overldtelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 71
Tillkommande medlemmar: 6

Avgdende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 71

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 581 582 570 559
Hyror/m2 hyresrattsyta 1028 1016 1070 946
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 552 8 401 8 401 8 401
Elkostnad/m? totalyta 151 36 26 32
Véarmekostnad/m? totalyta 91 98 97 108
Vattenkostnad/m? totalyta 30 36 28 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 61 46 46 49
Soliditet (%) 72 63 63 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -988 -7 -863 -1216
Nettoomsattning (tkr) 3778 3443 3279 3168

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 183 m2 bostader och 707 m2 lokaler.
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Forandringar eget

capital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43 810 750 1805750 0 42 005 000
Upplatelseavgifter 17 936 375 6 889 250 0 11047 125
Fond for yttre underhall 470 000 470 000 -359 178 359 178
S:a bundet eget kapital 62 217 125 9 165 000 -359 178 53 411 303
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9211 136 -470 000 352 421 -9 093 557
Arets resultat -988 087 -988 087 6 757 -6 757
S:a fritt eget kapital -10 199 223 -1 458 087 359 178 -9100 314
S:a eget kapital 52 017 902 7 706 913 0 44 310 989
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stéar foljande medel:
drets resultat -988 087
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 741 136
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -470 000
summa balanserat resultat -10 199 223
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 101368
att i ny rakning 6verfors -10 097 855

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

‘Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida & av 17

2022

3778 349
118 382

3896731

-2 327 524
-1 546 993
-66 424
-712 265
-4 653 206
-756 476
4 894
236505
-231 611
-988 087

-988 087

2021

3442 621
1234853

3677 474

-2 632913
-85719
-75 522

<712 265

-3 506 419

171 055
1259
-179 071
-177 812
-6 757

-6 757
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Balansrakning

TLLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,14
Pagaende byggnation Not 9
Inventarier Not 10

Summa materiella anlaggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 9 av 17

2022-12-31

65 782 991
22 060

0

65 805 051

65 805 051

156 943
6 441 576
6 598 519
6 598 519

72 403 569

2021-12-31

66 495 256
22 060

0

66 517 316

66 517 316

4313
3528574
3 532887
3 532 887

70 050 203
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAI

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61747 125 53 052 125
Fond for yttre underhall Not 12 470 000 359 178
Summa bundet eget kapital 62 217 125 53411 303
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9211136 -9 093 557
Arets resultat -988 087 -6 757
Summa fritt eget kapital -10 199 223 -9 100 314
SUMMA EGET KAPITAL 52 017 902 44 310 989
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 19 500 000 0
Summa langfristiga skulder 19 500 000 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 0 25 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 165513 259 556
Skatteskulder 0 23568
Ovriga skulder 328 390 37 984
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 391 764 418 106
intakter S -
Summa kortfristiga skulder 885 667 25739 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 403 569 70 050 203

Sida, 19 av, 1%
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Pa grund av att individuell matning (IMD) numera &r skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for &r 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapséret och det ndrmast foregdende rékenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 200 Ar 200 ar
Fastighetsforbéttringar 20 Ar 20 &r
Markanliggning 20 Ar 20 &r

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1729 967 1730 880
Hyror bostader 248 620 291 252
Hyror lokaler momspliktiga 691 373 637 005
Hyror parkering moms 7 500 1000
Hyror garage moms 329 557 295 020
Hyror parkering 4500 13900
Hyror garage 350 400 368 700
Kabel-TV intakter 50 126 64 872
Bredbandsintdkter 43 624 43 764
Hyresrabatt 0 -19 318
Elintdkter moms 292 636 0
Overlatelse/pantsittning 13 766 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 3250
Gastlagenhet 16 250 12 250
Oresutjiamning 31 46

3778 349 3442 621
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OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Ovriga erhélina bidrag 0 150 000
Ovriga intékter 118 382 84 853

118 382 234 853
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2022
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Sid, Way vy

DRIFTKOSTNADER 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 91279 79 951
Fastighetsskotsel bestéllning 3049 0
Snoéréjning/sandning 0 11 458
Stadning entreprenad 42 575 47 920
Stadning enligt bestallning 30 831 8821
Mattvatt/Hyrmattor 14 200 14 966
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 6 879
Hissbesiktning 22 759 3609
Myndighetstillsyn 0 5400
Gemensamma utrymmen 1103 16 401
Garage/parkering 0 5554
Sophantering 4736 4523
Gard 3691 499
Serviceavtal 20233 5940
Forbrukningsmateriel 28 165 12 702
Teleport/hissanldggning 4595 0
_ Brandskydd ) 5024 4988
272 241 229 611
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12 594
Brf Ldgenheter 0 11475
Lokaler 0 4800
Tvattstuga 30 833 17 082
Entré/trapphus 0 3 527
Las 11 876 25971
VS 38 683 56 617
Ventilation 7 050 0
Elinstallationer 3186 2031
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1940 156 447
Bredband 0 1650
Hiss 19 150 5835
Fasad 3493 18 428
Garage/parkering 13 352 7125
Vattenskada 10 632 0
140 197 323 582
Periodiskt underhall
Byggnad 0 116 354
Hyreslagenheter 23 447 0
Elinstallationer 77 921 298 617
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 252 370
Fasad 0 68 410
101 368 735 751
Taxebundna kostnader
El 588 482 138 550
Vdrme 355 248 380 211
Vatten 118 128 139 727
_Sophdmtning/renhallning - 174 973 120 391
1236 831 778 879
Ovriga driftkostnader
Forsakring 283721 271504
Kabel-TV 60 425 57 850
Bredband 49 896 49 690
394 042 379 044
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 182 846 186 046
TOTALT BRIFTKOSTNADER 237 524 2632913



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 711 0
Medlemsinformation 0 2439
Tele- och datakommunikation 12 421 8763
Inkassering avgift/hyra 0 926
Hyresforluster 7 0
Foreningskostnader 9123 443
Styrelseomkostnader 3500 4700
Fritids- och trivselkostnader 1957 0
Forvaltningsarvode 69 276 67 949
Administration 53 394 4084
Konsultarvode 104 545 21345
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 160 6 070
OBS konto 1285 890 -31 000

1546 993 85719

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 55 450 60 000

Sociala kostnader 10 974 15 522
66 424 75 522

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 231222 231 222
Forbattringar 53117 53117
Markanldaggning 427 926 427 926

712 265 712 265
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan - 77627242 77627242
Utgaende anskaffningsvarde 77 627 242 77 627 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -11 131 986 -10419 721
Arets avskrivningar enligt plan -712 265 -712 265
Utgaende avskrivning enligt plan -11 844 251 -11 131 986
Planenligt restvarde vid arets slut 65 782 991 66 495 256
| restvardet vid arets slut ingar mark med 21761975 21761975
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 400 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark 102 682 000 69 000 000
156 082 000 109 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 146 000 000 98 274 000
Lokaler 10 082 000 10 726 000
156 082 000 109 000 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 22 060 22 060
22 060 22 060
Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Vid arets borjan 1281999 1281999
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 1281999 1281999
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 281999 -1281999
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning N o 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1 281999 -1 281999
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 34 308 72 169
Skattefordran 3109 0
Klientmedel hos SBC 5349431 2 405 952
_Rantekonto hos SBC B 1054728 1050453
6 441576 3528 574
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Brf Ingenjoéren 10
769606-2152

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 359 178 360 000
Reservering enligt stadgar 470 000 359178
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -359 178 -360 000
Vid arets slut 470 000 359 178
SKULDER TILL KREDITINSTITUT - - - )

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

Nordea 2,977 % 9 500 000 15 000 000 2024-10-21

Handelsbanken 0,900 % 10 000 000 10 000 000 2024-03-01
Summa skulder till kreditinstitut 19 500 000 25 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -25 000 000
19 500 000 0

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 500 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror
El

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2022-12-31

37 629 000

2022-12-31

60 000
15 663
23 568
292 533
0
391764

2021-12-31

37 629 000

2021-12-31

60 000
18 852
24 917
306 007
8330
418 106

Fasadrenovering

Under forsta halvan av 2023 kommer fasadrenoveringen av huset att goras.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den I‘) / 3 2023

Alf-Gunnan Dahl JaKob Gustav Witt-Stromer

Ordférande Vice ordférande
Irja rianne,
Sekretejére Ledamot

( %a ;enny Elfrida Nilsson Ldila Nomﬁn
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den o’),cz / 3 2023

O %/

Mats Jansson
Intern revisor
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1764 000 1729 967 1730000
Hyror bostader 305 000 248 620 297 000
Hyror lokaler momspliktiga 669 000 691 373 657 000
Hyror parkering moms 6 000 7 500 0
Hyror garage moms 347 000 329 557 291 000
Hyror parkering 6 000 4 500 12 000
Hyror garage 318 000 350 400 482 000
Kabel-TV intdkter 48 000 50 126 64 000
Bredbandsintdkter 43 000 43 624 43 000
Elintdkter moms 0 292 636 0
Overlatelse/pantsittning 0 13 766 0
Gastldgenhet 21 000 16 250 21 000
Oresutjamning 0 31 0
Ovriga intakter 0 118 382 0
3527 000 3896 731 3597 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -89 000 -91 279 -110 000
Fastighetsskdtsel bestdlining 0 -3 049 -1 000
Snéréjning/sandning -13 000 0 0
Stddning entreprenad -53 000 -42 575 -49 000
Stdadning enligt bestdllning 24 000 -30 831 -30 000
Mattvatt/Hyrmattor -17 000 -14 200 -16 000
OVK Obl. Ventilationskontroll -50 000 0 0
Hissbesiktning -4 000 -22 759 -6 000
Myndighetstillsyn -6 000 0 0
Gemensamma utrymmen -19 000 -1103 -1 000
Garage/parkering -7 000 0 -1 000
Sophantering -5 000 -4736 -9 000
Gard -1 000 -3691 -7 000
Serviceavtal -7 000 -20 233 -7 000
Forbrukningsmateriel -14 000 -28 165 -18 000
Teleport/hissanldggning 0 -4 595 0
Brandskydd -6000 -5024 0
-315 000 =272 241 -255 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -258 000 0 -178 000
Tvattstuga 0 -30 833 0
Las 0 -11 876 0
VVS 0 -38 683 0
Ventilation 0 -7 050 0
Elinstallationer 0 -3186 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1940 0
Hiss 0 -19150 0
Fasad -150 000 -3493 0
Garage/parkering 0 -13 352 0
Vattenskada 0 -10 632 0
-408 000 -140 197 -178 000
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 -23 447 0
Elinstallationer 0 -77 921 0
Fasad -4 500 000 0 -3 000 000
=4 500 000 =101 368 -3 060 000
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Taxebundna kostnader
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El -212 000 -588 482 -105 000
Védrme -453 000 -355 248 -395 000
Vatten -154 000 -118 128 -111 000
Sophdamtning/renhalining -133 000 -174 973 -159 000
-952 000 -1 236 831 -770 000
Ovriga driftskostnader
Forsékring -300 000 -283 721 -133 000
Kabel-TV -64 000 -60 425 -73 000
Bredband -55 000 -49 896 -52 000
-419 000 -394 042 -258 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -181 666 -182 846 -183 000
-181 666 -182 846 -183 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning 0 711 0
Medlemsinformation -3 000 0 0
Tele- och datakommunikation -10 000 -12 421 -4 000
Hyresforluster 0 -17 0
Foreningskostnader -1 000 -9123 -3 000
Styrelseomkostnader -5 000 -3500 -6 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -1957 -1 000
Studieverksamhet 0 0 -1 000
Forvaltningsarvode -75 000 -69 276 -135 000
Administration -7 000 -53 394 -7 000
Konsultarvode 0 -104 545 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 160 -7 000
OBS konto 0 -1 285 890 0
-108 000 -1 546 993 -164 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -60 000 -55 450 -60 000
Arbetsgivaravgifter -19 000 -10 974 -19 000
-79 000 -66 424 -79 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -232 000 -231222 -232 000
Forbattringar -54 000 -53 117 -54 000
Markanldggning ) - -428 000 -427 926 -428 000
-714 000 -712 265 -714 000
SA RORELSENS KOSTNADER -7 676 666 -4 653 206 -5601 000
RORELSERESULTAT -4 149 666 -756 476 -2.004 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4728 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 106 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 60 0
Lanerantor -180 000 -236 383 -180 000
Rantekostnader skattekonto 0 -2 0
Ovriga rantekostnader 0 -120 0
-180 000 -231 611 -180 000
RESULTAT -4 329 666 -988 087 -2 184 000
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REVISIONSBERATTELSE FOR BRF INGENJOREN 10 AVSEENDE PERIODEN 1/1
2022-31/12 2022.

Undertecknad av arsmétet vald foreningsrevisor har med hjalp av revisorssuppleanten Per
Larsson granskat verksamheten pa féljande satt:

Vi har last styrelseprotokollen, och kontrollerat att fattade beslut féljts. Vi kan konstatera att
sa ar fallet.

Vi har stickprovsvis kontrollerat verifikationer i bokféringen, och inte funnit nagot felaktigt
eller tveksamt.

Slutsatsen ar att foreningens ekonomi ar valskott, och att dokumentation i form av protokoll
ar av bra kvalitet.

Jag foreslar darfor arsstdamman att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2022,
och att arets forlust pa 988.087 kr 6verfors i ny rakning.

Stockholm den 29 mars 2023
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Mats Jansson, Foreningsrevisor
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